REVISIONSHUSET

TAL & TANKER

AB Marsvej

Marsvej 1-36, Gjesso, 8600 Silkeborg
Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

Dirigent vy



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Bestyrelsespategning

Den uathangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Foreningsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

10
11

13

AB Marsvej + Arsrapport for 2021



Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for AB Marsvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.
andelsboliglovens. samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver. finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte. og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder. der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 7. februar 2022

Bestyrelse

D . ) / =
sl sk ol s Va4 é?;éggf’f/.f/

urt Laursen Poul Brreig.gea'~ ' Ulla Vejv
Formand _ = Nastformand ' Kasserer
/e 7 o Bl Nygéd Akl
.4?) e 2 7 7 AN Idbj(f“t \,/J’E.L{J'- %L_
4 /{/fegéns Hats! 248, Bodil Nygard Mikkelsen
BeStyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

AB Marsvej - Arsrapport for 2021 1



Den uafthaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i AB Marsvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AB Marsvej for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i
overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8
samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

AB Marsvej har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31. december 2021 og 1. januar -
31. december 2022. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet underlagt revi-

sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betvdelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen, eller om den pa anden médde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 7. februar 2022

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64 i
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

AB Marsvej
Marsvej 1-36, Gjesso
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29590621

Etableret: 1. januar 2007
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  9.400.000

Andelshavere: 26

Matrikelnr: 2 fe, Gjesse By, Them

Kurt Laursen, Formand

Poul Brogger, Nestformand

Ulla Vejvad, Kasserer

Mogens Hansen, Bestyrelsesmedlem

Bodil Nygard Mikkelsen, Bestyrelsesmedlem

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehojvej 22
8600 Silkeborg

Nordea Bank - Boligforeninger Vest
Sct. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Generelt

Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. 2 fe, Gjesso By, Them, beliggende
Marsvej 1-36, Gjesse, 8600 Silkeborg.

Okonomisk udvikling

Udviklingen i okonomien i lebet af aret har varet som forventet og som foregdende ar.

Vardianszttelse af ejendom

I regnskabet er ejendommene verdisat til anskaffelsessummen jf. andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a.

Det er bestyrelsens vurdering, at markedsvardien pa andelsboligforeningens ejendomme er hejere end
anskaffelsessummen.

Resultatdisponering

Arets resultat udger kr. 805.149, der foreslas fordelt jfr. resultatdisponeringen pa side 10.

Samtidig overfores kr. 750.000, fra “reserveret til vedligehold af ejendommen™ til overfert resultat, da
man vurderer, at der er afsat for meget til fremtidigt vedligehold.

Vedligeholdelsesplan
Foreningen har i flere &r haft en vedligeholdelsesplan, og der bliver pt. afsat kr. 75, pr. kvm. arligt.

Budgetsikkerhed

Med finansieringsplanen gennemfert i juli 2020 i samarbejde med Nordea Bank, har foreningen opnaet
en hej grad af budgetsikkerhed frem til udgangen af 2039.

Gelden bliver nedbragt lebende, samtidigt med at rentebetalingerne er fastlast pa et lavt niveau.

Belidningsgraden
Med udgangspunkt i andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a — udregnes belaningsgraden til 74,45 %, nér
anskaffelsesprisen er kr. 46.586.915, og den tinglyste restgald er kr. 34.683.492, jf. punkt 13 side 15.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt forrykker vurderingen
af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Marsvej er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fxllesbidrag er tilstreekkelige.

Endvidere er formalet at give krzvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og atlegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld. Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteforsikring).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belob til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belob til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstrekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger.

AB Marsvej - Arsrapport for 2021 7



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardian-
settes til kostpris.

Kostprisen er det beleb, der oprindeligt er betalt med tilleeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens verdi p4 balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

»Qverfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaxgsverdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degaelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgar ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Negleoplysninger

De i note 15 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlagge skema over centrale nogleoplysninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvardien fremgar af arsrapportens sidste side. Andelsvardien opgores i
henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtagternes forskrifter.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note Budget 2022 2021 Budget 2021 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift 1.765.000 1.764.960 1.765.000 1.807.644
Fellesomkostninger 124.800 124.800 124.800 92.604
Henlagt til gaseftersyn 0 0 0 18.996
Henlagt til fremtidig
vedligeholdelse 0 0 0 157.500
Salg af andelsbeviser 10.000 5.000 7.000 15.000
Salg af batterier 0 1.703 0 1.951
Leje af trailer 0 650 0 1.190
1 Udlejning feelleshus -7.700 -10.690 -8.100 -11.226
Indteegter i alt 1.892.100 1.886.423 1.888.700 2.083.659
Ejendomsskat -113.000 -112.904 -113.000 -112.903
Bygningsforsikring -58.300 -55.483 -55.500 -62.106
Vejbelysning -5.600 -3.549 -3.600 -3.549
Vedligeholdelse af
feellesomréader -43.200 -42.020 -33.000 -22.602
2  Administrationsomkostninger -42.600 -58.708 -39.700 -36.666
Smaanskaffelser og
sméareparationer -15.000 -13.322 -15.000 -11.081
Ombkostninger 1 alt -277.700 -285.986 -259.800 -248.907
Resultat for finansielle 1.614.400 1.600.437 1.628.900 1.834.752
poster
3 Finansielle omkostninger -1.160.700 -795.288 -1.105.000 -1.368.575
Arets resultat 453.700 805.149 523.900 466.177
Arets resultat fordeles séledes:
Henlzggelse til fremtidig
vedligeholdelse 236.250 236.250 236.250 236.250
Henleggelse til gaseftersyn 19.000 19.000 19.000 19.000
Qverfoart til "Andre reserver” 255.250 255.250 255.250 255.250
Betalte prioritetsafdrag 200.000 289.418 195.000 97.075
Overfort restandel af arets
resultat -1.550 260.481 73.650 113.852
Overfort til "Overfort
resultat” 198.450 549.899 268.650 210.927
1 alt 453.700 805.149 523.900 466.177
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anl=gsaktiver

4 Ejendomme 46.586.915 46.586.915
Materielle anlagsaktiver i alt 46.586.915 46.586.915
Anlzgsaktiver i alt 46.586.915 46.586.915
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 6.840 850
Periodeafgransningsposter 5.026 4.946
Tilgodehavender i alt 11.866 5.796

5 Likvide beholdninger 2.144.630 1.122.602
Omszetningsaktiver i alt 2.156.496 1.128.398
Aktiver i alt 48.743.411 47.715.313
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
6 Andelsindskud 9.400.000 9.400.000
7 Markedsverdi, renteforsikringsaftale m.v. -5.646.716 -7.543.686
8 Overfort resultat 1.117.734 107.253
9 Afdrag pa prioritetsgeeld 386.493 97.075
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 5.257.511 2.060.642
10 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommene 2.421.600 3.067.848
Andre reserver 2.421.600 3.067.848
Egenkapital i alt 7.679.111 5.128.490
Geldsforpligtelser
11 Geld til realkreditinstitutter 40.330.208 42.516.611
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 40.330.208 42.516.611
12 Anden geld 734.092 70.212
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 734.092 70.212
Geldsforpligtelser i alt 41.064.300 42.586.823
Passiver i alt 48.743.411 47.715.313
13 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualforpligtelser
15 Nagleoplysninger
16 Beregning af andelsvaerdi
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Noter

2021 2020
L. Udlejning fzelleshus
Udlejning til medlemmer 10.850 10.550
El vand og varme -15.350 -15.952
Rengering og renovation -2.000 -2.000
Reparation og vedligeholdelse -4.190 -3.824
-10.690 -11.226
2.  Administrationsomkostninger
Mader, konto m.m. 31.184 11.433
Revision og regnskabsmessig assistance 12.318 11.960
Porto og gebyrer 4.477 3.480
ABF-kontingent 5.499 6.074
Forsikring 3.260 3.281
Vin og gaver 3.020 438
Venteliste -1.050 0
58.708 36.666
3.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 283.239 223.734
Betaling vedrerende renteforsikring 508.161 1.000.640
Laneomkostninger 3.888 144,201
795.288 1.368.575
4. Ejendomme
Anskaffelsessum 1. januar 46.586.915 46.586.915
Anskaffelsessum 31. december 2021 46.586.915 46.586.915
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2021 46.586.915 46.586.915
Ejendomsvurdering 1. oktober 2021 42.000.000 42.000.000
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Noter

31/12 2021

5.  Likvide beholdninger
Kasse 596 36
Nordea Bank, 6448 907 722 2.144.022 295.066
Nordea Bank, 4376 891 769 12 827.500
2.144.630 1.122.602
6.  Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 9.400.000 9.400.000
9.400.000 9.400.000
7.  Markedsveerdi, renteforsikringsaftale m.v.
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar -7.543.686 -6.721.968
Arets vardiregulering 1.896.970 -821.718
-5.646.716 -7.543.686
8. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 107.253 -6.599
Arets overferte overskud eller underskud 260.481 113.852
Overfort fra "reserveret til vedligeholdelse af ejendommene" 750.000 0
1.117.734 107.253
9.  Afdrag pa prioritetsgzeld
Afdrag pa prioritetsgeeld, 1. januar 97.075 0
Arets afdrag pa prioritetsgeeld 289.418 97.075
386.493 97.075
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Noter

10.

11.

12.

13.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommene

Reserveret 1. januar

Henlagt til fremtidig vedligeholdelse
Henlagt til gaseftersyn

Anvendt til drets gaseftersyn
Anvendt til arets vedligeholdelse
Overfort til "overfort resultat”

Geeld til realkreditinstitutter

Nordea Kredit, hovedstol 28.000.000
Nordea Kredit, hovedstol 7.070.000
Finansielle aftaler

Anden gzld

Revisor
Omkostninger
Snerydning

Salg af andelsbeviser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2021

31/12 2020

3.067.848 2.847.573
236.250 236.250
19.000 19.000
-97.105 -12.679
-54.393 -22.296
-750.000 0
2.421.600 3.067.848
28.000.000 28.000.000
6.683.492 6.972.925
5.646.716 7.543.686
40.330.208 42.516.611
7.500 7.500

0 12712

9.363 0
T17229 50.000
734.092 70.212

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 34.683.492, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi 31. december 2021 udger kr. 46.586.915.
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Noter

14.

Eventualforpligtelser

Pantsatte andelsbeviser
Der er pantsatte andelsbeviser i andelsboligforeningen.

Fastfrysning af valuarvurdering:
Der er ikke indhentet en valuarvurdering for 1. juli 2020.

Det kan oplyses, at vardien af andelsboligforeningens renteforsikrings-aftale pr. 31. december
2021 er negativ med kr. 5.646.716. Bestyrelsen har oplyst, at det er meningen, at rentecap-attalen
skal fortsztte til udleb, hvor vardien bliver kr. 0. Aftalen har udleb den 30. december 2039.

Bestyrelsen samt keber og s&lger af andelsbeviser, skal vare opmarksomme pé, at verdien af
rentecappen @&ndres lobende.

Bestyrelsesforsikring:

I henhold til vedtzgterne har foreningen tegnet bestyrelsesansvarsforsikring jf. vedtegternes § 29
stk. 5.

Forsikringen deekker bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og udvalgsmedlemmer.
Forsikringssummen for bestyrelsesansvar er p kr. 2.000.000 inden for et forsikringssar.
Underslzbsdakningen er pa kr. 500.000 for hver forsikringsbegivenhed.

P4 begge forsikringer er der en selvrisiko p 10 %, dog maks. kr. 2.500 af enhver skade.
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Noter

Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer. | AB Marsvej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede nog-
Jetal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte an-
delshaver.

Lovkravede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en r&kke nogleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

Feltnr.
Gl

c2

Feltnr.
D1
il

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
Fla

31/122019 31/12 2020 31/12 2021

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m> m2 S
Andelsboliger 3.010 3.010 26 3.010
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
QOvrige lejemal (kzldre, garager m.v.) 0 0 0 0
I alt 3.010 3.010 26 3.010

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien? i r X r
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? X i) i i
Ar
Foreningens stiftelsesar 2007
Ejendommens opforelsesdr 2006
Seet kryds Ja Nej
Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? i %
Anskaffel- Valuar- Offentlig

Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X r r
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 r [
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Noter

15. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.

Gl

G2

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2021 kr, kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 46.586.915 15.477

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2021 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.421.600 805
Forklaring pa udregning: (F3%100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvardi 5
Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? ['" [%

Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? r x
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? . X

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafegift 173.062  *12/ 3.010 690
Erhvervslejeindtegter 0 127 3.010 0
Boliglejeindtagter 0 =12y 3.010 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2019 Ar2020 Ar2021
kr.pr.m? kr.pr.m?  kr.pr.m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
(sidste 3 ar) 60 155 267
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Noter

15. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Geeldsforpl. - oms=tningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsvardi 3:591
+ (Geld - omsatningsaktiver) 12.926
Teknisk andelsvardi 16.517
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2019 Ar2020 Ar2021

kr.pr.m? kr.pr.m?  kr.pr.m?
Vedligeholdelse, lobende 13 8 14
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 13 8 14

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Geldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%o

Frivardi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vardi) 12

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2019 Ar2020 Ar2021
kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr.m?

Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 &r) 0 32 64
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Noter

16. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a
(kostpris):
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 5.257.511
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Renteforsikring, dagsverdi 5.646.716
10.904.227
Ekstraordinart afdrag pa prioritetsgeld -95.784
10.808.443
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2021.
Fordelingstal er indskudt andelskrone 9.400.000
Veerdi pr. fordelingstal 1,150
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen
den 15. juni 2021) 1,022
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Andelsvardi
Indskud pr. Indskud i alt Andelsvzrdi pr. inkl. indskud
Andele andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
14 andelsbeviser 125 kvm 380.000 5.320.000 436.937 6.117.119
12 andelsbevis 105 kvm 340.000 4.080.000 390.944 4.691.324
720.000 9.400.000 827.881 10.808.443
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